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zwischen_AKN und L 73 bis ca. 160 m
nordlich der Industriestrage”
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Begrindung ‘ }
zum Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Boostedt, Kreis Segeberg, flr das Gebiet

"Nordlich der Stragen StUckénkedder/zwischen;AKN und L 73 bis ca. 160 m noérdtlich
der IndustriestraBe”.

1. PlanungsanlaB:
" Die Gemeindevertretung Boostedt hat am 10.12.1989 die Aufstellung des Bebau-

" ungsplanes Nr. 24 flUr das Gebiet "Nordlich der StraBe Stlickenredder/zwischen
AKN und L 73 bis ca. 160 m ndrdlich der IndustriestraBe” beschlossen.

Das P1angeb1ét ist zum Teil bereifs gewerblich genutzt, vereinzeﬁt sind auch ”
Wohngrundstiicke vorhanden. Im Stden um;den Bahnhof Boostedt konzentrieren sich
gewerbliche Nutzungen; Nordlich schlieBt sich das Geldnde mit aufstehenden Ge-
baudekomplexen .einer ehemaligen. Kunststeinfabrik an. Bei dem Bahnhofsgeldnde
handelt es sich um ein erhaltenswirdiges einfaches Kulturdenkmal.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Bebauungsp]angeb1et bef1ndet sich westlich -
der AKN ein Wohngebiet am Krutzkamp, das im Bebauungsplan Nr. 11 als a]]geme1—

elete; \Inlnvu-nh-.n-o- Eanm+mamabk ot < ad —
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Durch eine weitere Zunahme der gewerblichen Nutzung im Planbereich, insbesonde-
re aber durch mdgliche w1ederaufnahme einer gewerblichen Nutzung auf dem Ge-
ldnde des ehemaligen Kunstste1nwerkes sind im Bereich der benachbarten wWohnbe-

bauung unzuldssig hohe LArmimmissionen zu beflrchten.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll dem stadtebaulichen Erfordernis der
Bewdltigung des aus der Nachbarschaft zwischen gewerblicher und Wohnnutzung re-
sultierenden Immissionsschutzkonfliktes Rechnung getragen werden. Hierflur ist
die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 2 BauGB

ausreichend.

Das P]angeb1et 1st im F1achennutzungsp1an der Geme1nde Boostedt als Gewerbege—.r

biet dargestellt.

2. Rechtsgrundlagen: S 7
Die Aufstellung des vor]iegendgn,BebadUhgsp]anes erfolgt auf Grundlage der
§8 1 - 4 und 8 - 13 des.Baugése§2bQCHés (BauGB) 1i.d.F. der Bekanntmachung vom
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28.12.1986 (BGB1. I S. 2253) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1. I S. 132).

. Lage und Umfang des Plangebietes:

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 umfaBt eine Fl&che von ca. 3 ha
- westlich der L 73 (NeumUnstekstraBe). Die genaue Lage und der Umfang des Plan—-
. gebietes ergeben sich aus der Planzeichnung (1 : 2.000) und dem Lageplan (1

25 .000).

. Planungsinhalt:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 gelegenen Grundstiicke sind
teilweise bereits gewerblich genutzt und so11eh auch weiterhin flr eine gewerb—
Tiche Nutzung zur Verfugung stehen. Das Plangebiet ist geprégt durch eine ehe—
. malige Kunststeinfabrik, fur die eine wféQeraufnahme der gewerblichen Nutzung

nicht ausgeschlossen werden kann.

Westlich der das Plangebiet begrenzenden AKN-Trasse befindet sich ein Wohnge-
biet. das im Bebauunasplan Nr. 11 a1s.a1]gemeineé Wohngehiet. festaesetzt. ist.
“Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen und gep1éhten gewerblichen Nutzungen
sind fur den Bereich der benachbarten Wohnbebauung unzuléssig hohe L&rmimmissi-

onswerte zu erwaten.

Die erforderliche Bewdltigung dieses stadtebaulichen Nutzungskonfliktes soll

im Rahmen dweses einfachen Bebauungsp]anes erfolgen. H1erzu ist ein scha]]tech—
nischés Gutachten aufgestellt worden, in dem die Anforderung an e1nen ausrei-
chenden Immissionsschutz fur die Wohnbebauung ermittelt wurde.

Das Gutachten vom 29.10.1930 ist BEStandte11 der Begriindung.

Die danach erforderlichen LarmschutzmaBnahmen kdnnen durch einen Wall bzw.
eine Wand entlang der AKN-Trasse oder durch eine d1e Nutzung im Plangebiet ein-

schrankende Festsetzung getroffen werden

Eihe Schirmung entlang der AKN- Trassé mGBté_éihe Héhe-von 3,30 bis 3,90 m er-
halten und wirde sich Uber eine .Lange von ca.- . 200 m erstrecken Die mit einer
derartigen baulichen MaBnahme verbundene Barr1erew1rkung ware jedoch in d1esem ‘
. Umfang stidtebaulich nicht vertretbar. ;gﬂﬁV“ '
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Statt dessen soll im Rahmen einer textlichen Festsetzung die Nutzung des Gewer-
begebietes dahin gehend eingeschréankt werden, dal nur solche Betriebe zulissig
sind, die gewihrleisten, daB im angrenzenden Wohngebiet keine unzulissig hohen
Immissionswerte auftreten.

Dies hat zur Folge, dafl die Gewerbegruhdstﬂcke nur von solchen Betrieben ge-
nutzt werden konnen, die diesen Anforderungen geniigen; anders ist jedoch der
erforderliche Schallschutz auf stadtebaulich vertretbare Weise nicht zu er-
reichen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zur Einhaltung der zulassigen
Schalleistungspegel zu fithren. Dabei ist zu gewdahrleisten, daB die immissions-
wirksamen Anteile der dem Grundstiick zuzuordnenden Gesamt-Schalleistungen

- tags und gegebenenfalls nachts - Werte nicht Uberschreiten, die sich aus den
festgesetzten fliachenbezogenen Schalleistungspegeln und der jeweiligen Grund-
stlcksgrenze durch Ausbreitungsrechnung herleiten lassen. Abschirmungen durch
Baulichkeiten auf fremden Grundstiicken dirfen bei den Nachweisen nicht larmmin-
dernd in Ansatz gebracht werden.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes befindet sich der beim Kreis erfaBlte Alt-

standort "Betonwerk Neuenschwander" (Altstandort 6-S 1 aus der Altstandort-
liste, auf dem Flurstiick 14/1 Flur 21 Gemarkung Boostedt). Die Bedenken zur
Verarbeitung von Asbest konnten ausgerdumt werden. Dieser Standort wird aus

der Altstandorterfassung gestrichen. Diesbeziiglich bestehen seitens der Wasser-
behorde keine Auflagen zur Altlastenuntersuchung auf dem o.g. Grundstilick mehr.
Der Geltungsbereich des Bebauuﬁgsplanes Nr. 24 grenzt mit seiner Ostseite an
die freie Strecke der LandesstraBe 73 (L 73). GemaB § 30 Abs. 1 des Straflien-
und Wegegesetzes bedlirfen bauliche Anlagen langs der Landesstrafe in einer Ent-
fernung bis zu 40 m, gemessen vom auferen Rand der befestigten fur den Kfz.-
Verkehr bestimmten Fahrbahn, der Zustimmung des Tragers der Straflenbaulast.

Zur Landesstrafle 73 hin wirkende Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Lei-
stung zulassig, soweit die Anlageh auf die eigene Leistung hinweisen. Je Be-

triebsgrundstiick ist nur eine Werbeanlage bis zu einer Grofle von 3 gm zulas-

sig.

Maflnahmen zur Bodenordnung:

Die Eigentumer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grund-
stiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt.
Sie sind im Eigentumerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch
die Kataster- und Grundbuchbezeichnungen, die Flachenangaben sowie die Mafinah-

men nach dem Baugesetzbuch enthalt.

X
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Sie entsprechen den Festsezungen der 1m Bebauungsp1an’vorgesehenen Nutzung der
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstlicke sowie die Abtre-
tung der Gemeinbedarfsflichen an die Gemeinde Boostedt wird auf fke1w111iger
Grundlage angestrebt. Sollte es erforderlich werden, muB von den M&glichkeiten
der §8 55 ff bzw. 88 88 ff. des Baugesetzbuches Gebrauch gemacht werden.

6. Ver- und Entsorgungseinrjchtungen:

wasserversorgung:

- Das Plangebiet ist an die gemeindeeigene zentrale Wasserversorgung angeschlos-

sen. ' L

Abwasserbeseitigung: .
Die Abwasserbeseitigung erfolgt 1m Trennsystem uber das geme1ndee1gene Abwas-

sernetz. ‘ "

Oberflichenentwisserung:

- Die thr-F'lachﬁnnn*waeearl na erfolat in das Mai-7 dcm \/r\r‘h:anr{nr\nn Rensnantwic—~

serung.

Stromversorgung:
Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz und se1tens der Sch1esw1g—Ho1ste1n1—

schen Stromversorgungs—AG (Sch1eswag)

.' Erdgasversorgung:

Die Erdgasversorgung erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz durch die Hambur-
ger Gaswerke GmbH,

Abfallbeseitigung: :
Die Abfallbeseitiung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des

- Kreises Segebefg zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.

. - 7. Naturschutz und Landschaftspf1ege B X ]
‘Der 1im Plangebiet vorhandene erha]tenswerte Bestand an GroBbaumen Baumreihen

und Knicks wird als zu erhalten festgesetzt Daruber h1naus wird entlang.der
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Grundstiicksgrenze des ehemaligen Betonwerkes (Flurstlck 14/1) zur L 73 eine |
Flache flUr Anpflanzungen festgesetzt, Qm hegative Auswirkungen der gewerbli-
chen Nutzung auf das Orts— und Landschaftsbild anzugleichen bzw. abzumildern.
Die vorgesehenen Anpflanzungen sind vor Ort mit der Schleswag-AG abzustimmen,
um mdgliche Beschddigungen vorhandener Leitungen auézusch1ieﬁen und geplante
Verlegetrassen nicht einzuschrénken.

8. Kosten: ] L
Kosten verursachende stédtebau1iche_MaBnahmen sind im Rahmen der vorliegenden
Planung nicht erforderlich. -

Gemeinde Boostedt S Der Planverfasser
Der Birgermeister . ‘ Kreis Segeberg

/

Abt. Bauleitplanung

B, Weak- Haves

(BQrgerm@#éter)

(Djp1.—Ing.)




— méglichst Erhalt vorhandener Knicks und verkehrssicherer Einzelbaume (z. B}
Eiche), deshalb Vermeidung einer Bodenversnegelung, Bodenauf— oder -abtrag im -
Kronentraufberelch durch Festlegung einer Baugrenze.

Nach Abwagung in den gemeindlichen Gremien soll eine Uberplanung des

landschaftsgerechten Ortsrandes am &stlichen Planungsraum stattfinden, wodurch B

erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ausgeldst werden

Unter Anwendung der Vermeidungs- und MlmmlerungsmaBnah_men kann der
Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild als noch nicht vollstindig
ausgeglichen betrachtet werden. Fiir -den kompletten Ausgleich sind
AusgleichsmaBnahmen bzw. GriingestaltungsmaRnahmen erforderlich. '

.D. AUSGLEICH (siehe Karte 2) _ . :
Im vorliegenden Fall sind - Ausglelchsmaanahmen fur die Schutzguter
Boden/Wasser, Arten und ' Lebensgemeinschaften sowie  Landschaftsbild
erforderlich. . ” '

Far das Schutzgut Boden ist fur den vollstandigen Ausgleich ein Ersatz nétig. Die
ermittelte Gré3e der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und .
naturnah zu gestaltenden Fléache liegt bei ca. 1.240 m?.

Hierzu wird eine Flache (M 1) zum Anpflanzen von'Laubbdumen und Strauchern auf
einer aktuell als Griinland genutzten landwirtschaftlichen Flache in einer GroRe von
ca. 625 m? am Sudwestrand des geplanten Baugebietes vorgeschlagen. Die 5 m
breite Anpflanzflache bietet Platz fur eine 3-reihige Strauchanpflanzung mit einem
. Pflanzabstand von 1 m. Ein aufzuschuttender Knickwall wird nicht vorgeschlagen,
um den Wurzelraum der als zu erhalten vorgeschlagenen Baume nicht zu
beeintrachtigen. Die Pflanzflache solite zur Granlandflache hin durch einen Ublichen
Zaun abgegrenzt werden. Es ist davon auszugehen dafl die Anpflanzflache den
Baugrundsticken zugeschlagen wird. Deshalb Kénnen gemal Hinweisen des MNU
75 % der Flache als Kompensation fur den Eingriff in das Schutzgut Boden
anerkannt werden. Die Realisierung dieser Flache kann durch. geeignete
Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB oder § 9 Abs. 1 Nr 25 a BauGB im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgen

Weiterhin wird am Nord- und Ostrand des Plangebietes eine 3 m brelte Flache (M 2)
von §85 m? als neu anzulegender Knickwall festgesetzt. Der Wall ist 2- -reihig mit
knicktypischen Strduchern zu bepflanzen. Die Knickwallhéhe sollte' 1,5 m nicht
Ubersteigen. Die Realisierung dieser Flache kann durch geeignete Festsetzung
gemal § 9 Abs. 1'Nr. 25 a BauGB im Geltungsberelch des Bebauungsplanes '
“erfolgen. -
Hieran schlieft sich groBtentells eine 3 m breite Flache (M 3) zum Anpflanzen von
Baumen an. Die Baume haben einen Pflanzabstand von 10 m. Es sollten
Laubbaume verwendet werden. Die Flache ist ansonsten zu einem naturbetonten
‘Biotoptyp zu entwickeln und kann daher der Sukzession zu einer Wildkrautflache -
Uberlassen werden. Die Realisierung dieser Flache kann durch geeignete
Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB oder § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgen. Es ist davon auszugehen, daR die
Anpflanzflache den Baugrundstiicken zugeschlagen wird. Deshalb kénnen geman -
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